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PREHLED

STAVEB, TERENNICH UPRAV, ZARIZENI
A UDRZOVACICH PRACI

POSTUPY
PRI JEJICH UMISTOVANI, POVOLOVANI A UZIVANI

PODLE ZAKONA C. 183/2006 Sbh., 0 UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBNi ZAKON),
VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU



Novy stavebni zakon (dale jen ,,SZ) pfinasi zjednoduseni:

= U staveb, terénnich Uprav, zafizeni a udrzovacich praci, které jsou taxativné stanoveny v § 103 odst. 1 a 2 SZ. NevyZzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu Gfadu. U nékterych
vSak bude vyzadovano tGzemni rozhodnuti nebo, v pfipadé spinéni zakonem danych podminek, alespori izemni souhlas.

= Dale pak u jednoduchych staveb, terénnich Uprav, zafizeni a udrzovacich praci (jsou uvedeny v § 104 odst. 2 az 4 SZ), které je v§ak nutno ohlasit stavebnimu Gfadu. Umistovat tyto stavby
nebo zafizeni, jejich zmény nebo ménit jejich vliv na vyuziti zemi Ize jen na zakladé Gzemniho rozhodnuti nebo postaci tzemni souhlas, ktery mize stavebni Urad sloucit se souhlasem
s provedenim ohlasené stavby. U staveb, uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) SZ, pokud spliuji zakonem dané podminky uvedené v § 104 odst. 1 SZ, Ize od vydani uzemniho
rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu upustit, postaci jen ohlaseni.

ZjednoduSujici postup s vyuzitim § 103 a § 104 SZ v pfipadech, kdy je vyzadovano tzemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas a u jednoduchych staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d)
SZ, |ze pouzit pouze v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach vymezenych Uzemnim planem nebo v zastavéném Uzemi podle ,vymezeného zastavéného Uzemi* &i hranic
intravilanu.

Pokud nejsou stavebnikovi znamy podminky vydani Gzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo ohla$eni stavby, mize pozadat stavebni Gfad o Gzemné planovaci informaci, ktera vSak
neni povinna. V pfipadé jednoduchych staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) SZ bude potiebné (nezbytné), aby o tuto informaci stavebnik pozadal.

V8echny vySe uvedené stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrZzovaci prace jsou uvedeny v nasledujici tabulce, sou¢asné s uvedenim postupu pfi jejich umistovani, povolovani a uZivani.
V nékterych pfipadech je uvedeno vice moznosti postupu, napf. pokud Ize uzemni rozhodnuti nahradit Uzemnim souhlasem, je Uzemni rozhodnuti uvedeno v zavorce. Tabulka je doplnéna i
o0 nékteré priklady, které sice nejsou uvedeny pfimo v zakoné, ale Uzce spolu souvisi, napf. pfistavby a néstavby apod. Také ohlaSované stavby (§ 104 odst. 2 pism. a) aZ e) a n) Ize uZivat jen na
zakladé oznameni stavebnimu Ufadu nebo na zakladé kolaudacniho souhlasu. Protoze Ize divodné predpokladat, ze vétSinou pijde o oznameni, je kolaudacni souhlas uvadén v zavorce.

Déleni podle druhu:

= Budovy.

= Technicka infrastruktura a doprovodna technicka zafizeni pro rozvod vody, energii, tepla, pro zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci, pro odvadéni odpadnich a deStovych vod a vétrani.
= Stozary, antény a jina zafizeni.

= Zasobniky, nadrze na vodu a bazény, nejde-li o vodni dila, opérné zdi, oploceni.

= Udrzovaci prace, jejichz provedeni nemize negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni bezpeénost, stabilitu a vzhled stavby, zZivotni prostfedi a bezpe¢nost pfi uzivani a nejde o udrzovaci prace
na stavbé, ktera je kulturni pamatkou.

= Terénni Upravy a zafizeni malého rozsahu.
= Ostatni stavby a zafizeni.

= Stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby, nevyzaduji posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi a jejich
provedeni nemlze negativné ovlivnit pozarni bezpe€nost. Pokud je stavba kulturni paméatkou, vydava organ statni pamatkové péce samostatné rozhodnuti (§ 44a zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci).

= Stavebni Upravy pozemnich komunikaci a udrzovaci prace na nich, které nevyzaduiji stavebni povoleni ani ohladeni, vymezuje zvlastni pravni pfedpis.



UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Prislusny § - ~
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
BUDOVY
podzemni stavby do 300 m2 zastavéné plochy a hloubky do 3 m, pokud § 104 odst. 2
nejsou vodnim dilem pism. b) 3 ANO NE NE ANO NE ANO (ANO)
nastavba stavby pro bydleni a pro rekreaci pfi spinéni podminky do § 104 odst. 2
150 m2 zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlaZim do hloubky pism. a) 3 ANO NE NE ANO NE ANO (ANO)
3 m a nejvySe dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim
nastavba stavby pro bydleni a pro rekreaci pfi nesplnéni podminky nejvyse
dvou nadzemnich podlazi a podkrovi ANO L0 2 ANO ANO L0
pfistavba stavby pro bydleni a pro rekreaci pfi spinéni podminky do § 104 odst. 2
150 m?2 zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlaZim do hloubky pism. a) 3 ANO NE NE ANO NE ANO (ANO)
3 m a nejvySe dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim
pfistavba stavby pro bydleni a pro rekreaci nad 150 m2 ANO (ANO) NE ANO ANO (ANO)
pristresky o jednom nadzemnim podlazi, které slouZi vefejné dopravé, § 103 odst. 1 NE NE
a jiné vefejné pfistupné pfistfeSky do 40 m? zastavéné plochy a do pism. a) bod 6. (nevztahuje | (nevztahuje
4 m vy$ky, mohou mit jedno podzemni podlazi (realizovany jako pfenosné a 1 sena sena NE NE NE NE
doba umisténi na pozemku nepfesahne 30 dni v roce) kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
pristresky o jednom nadzemnim podlaZi, které slouzi vefejné dopraveé, § 103 odst. 1
a jiné vefejné pfistupné pfistfedky do 40 m2 zastavéné plochy a do pism. a) bod 6.
4 m vySky, mohou mit jedno podzemni podlazi, mohou mit jedno podzemni 2 ANO bl b15 i3 B b15
podlazi
stavby do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim § 104 odst. 2 3 ANO NE NE ANO NE ANO (ANO)
podlaZim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m pism. d)
ANO
5 V Uzemnim
rozhodnuti vSak
varianta A = ANO muze stavebni ufad i3 ANO bl
stanovit, Ze nebude
vyzadovat ohlaseni

stavby do 300 m2zastavéné plochy a vySky do 10 m, s vyjimkou staveb pro | §104 odst. 2
bydleni, a haly do 1000 m2 zastavéné plochy a vy$ky do 15 m, pokud tyto pism. c)
stavby a haly budou nejvyse s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené 3 ANO e = ANO = ANO 40
a doCasné na dobu nejdéle 3 let
stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m2 zastavéné plochy a do § 103 odst. 1
5 m vy3ky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka| pism. a) bod 1.
zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych 1 NE NE NE NE NE NE

kapalin a hoflavych plynd, mohou mit jedno podzemni podlazi (realizovany
jako pfenosné a doba umisténi na pozemku nepfesahne 30 dnli v roce)

Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné




UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Prislusny § - ~
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do § 103 odst. 1
5 m vy3ky, nepodsklepené, jestlize neobsahuiji pobytové mistnosti, pism. a) bod 1.
hygienicka zafizeni ani vytapéni, neslouZi k ustajeni zvifat a nejde 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynd, mohou mit jedno podzemni
podlazi
stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 m2 zastavéné plochy, s jednim § 104 odst. 2
podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvyse dvéma nadzemnimi pism. a)
podlazimi a podkrovim \é”"’g | 3 ANO NE NE ANO NE ANO (ANO)
stavby pro bydleni a pro rekreaci nad 150 m2 zastavéné ploch
NE ANO NE ANO ANO (ANO)

stavby pro chovatelstvi 0 jednom nadzemnim podlazi o zastavéné § 103 odst. 1
ploSe do 16 m2 a do 5 m vySky (realizovany jako pfenosné a doba umisténi | pism. a) bod 4. 1 NE NE NE NE NE NE
na pozemku nepfesahne 30 dn( v roce)
stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi o zastavéné plose § 103 odst. 1
do 16 m? a do 5 m vySky, mohou mit jedno podzemni podlazi pism. a) bod 4. 2 ANO ) e e )2 e
stavby pro plnéni funkci lesa do 70 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, | §103 odst. 1
bez podsklepeni (realizovany jako pfenosné a doba umisténi na pozemku pism. a) bod 3. 1 NE NE NE NE NE NE
nepfesahne 30 dnli v roce)
stavby pro pInéni funkci lesa do 70 m? zastavéné plochy a do 5 m § 103 odst. 1
vy8ky, bez podsklepeni pism. a) bod 3. 2 ANO LT hl2 hl2 2 hl2
stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlaZi do 70 m? zastavéné | § 103 odst. 1
plochy a do 5 m vySky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustajeni pism. a) bod 2.
Zvirat, p'ro’chovatelstv} e}ze[ned'elsk)’/ch stavep, kte’re maji §Jou2|t pro 1 NE NE NE NE NE NE
skladovani a zpracovani horlavych latek (napf. seniky, susicky, sklady
hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv (realizovany jako pfenosné a
doba umisténi na pozemku nepresahne 30 dnli v roce)
stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlaZi do 70 m? zastavéné | § 103 odst. 1
plochy a do 5 m vy3ky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustajeni pism. a) bod 2.
zvifat, pro chovatelstvi a zemédélskych staveb, které maji slouZit pro 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. seniky, susicky, sklady
hoflavych kapalin, sklady chemickych hngjiv)
Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné 2




DRUH STAVBY
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stavebniho
zakona

POSTUP

UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Uzemné
planovaci
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Uzemni
souhlas

Uzemni
rozhodnuti

Ohlaseni

Stavebni
povoleni

Na zakladé oznameni
o0 zahajeni uzivani stavby

Kolaudacni
souhlas

stavby zafizeni staveni$té; mimo:

= stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5
m vysky, nepodsklepené, jestliZze neobsahuji pobytové mistnosti,
hygienické zafizeni ani vytapéni, neslouZi k ustajeni zvifat a nejde
0 sklady horlavych kapalin a hoflavych plynd;

= stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb
pro ustéjeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédéiskych staveb, které maji
slouZit pro skladovéni a zpracovani hoflavych létek (napf. seniky,
susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

= stavby pro pinéni funkci lesa do 70 m? zastavéné plochy a do 5 m
vy$ky, bez podsklepeni;

= stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZi (event.

1 podzemnim podlaZi) o zastavéné ploSe do 16 m? a do 5 m vysky;

»  zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi (event. 1 podzemnim
podlazi) a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky;

= pfistfesky o jednom nadzemnim podlaZi (event. 1 podzemnim podlaZi),
které slouzi vefejné dopravé, a jiné vefejné pfistupné pfistfesky do 40
m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky
(§ 103 odst. 1 pism. a) SZ)

§ 104 odst. 2
pism. g)

5

varianta A

NE

ANO

ANO
V Gzemnim
Fozhodnuti vSak mize
stavebni urad
stanovit, ze nebude
vyzadovat ohlaseni

NE

NE

NE

5

varianta B

ANO

NE

ANO

NE

NE

NE

zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m?2
zastavéné plochy a do 5 m vySky, mohou mit jedno podzemni podlazi

A

§ 103 odst. 1
pism. a) bod 5.

ANO

(ANO)

NE

NE

NE

NE

Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné




UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Pfislusny § - -
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
TECHNICKA INFRASTRUKTURA A DOPROVODNA TECHNICKA ZARIZENi PRO
ROZVOD VODY, ENERGII, TEPLA, PRO ZAJISTENI SLUZEB
ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI, PRO ODVADENI ODPADNICH A
DESTOVYCH VOD A VETRANI
nadzemni a podzemni komunikaéni vedeni siti elektronickych § 103 odst. 1
komunikaci, véetné jejich opérnych a vytyovacich bodd, a telefonni budky, | pism. b)bod 1.
véetné pripojnych komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité a 2 ANO (ANO) b2 b2 A A
pfipojnych energetickych vedeni, zejména pro vefejné telefonni automaty
stavebni upravy nadzemni a podzemni komunika¢ni vedeni siti elektronic- | § 103 odst. 1
. . PN , . . b) bod 1.
kych korrJunllfacvl: vc.et'ne jejich operpy,ch a vytyc,ovavc[ch, bodu, qtelvefgnplv pism. b) bo 1 NE NE NE NE NE NE
budky, véetné pfipojnych komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité a
pfipojnych energetickych vedeni, zejména pro vefejné telefonni automaty
povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské § 103 odst. 1 NE NE
dé neb ich uréenvch k plnéni funkgi | , nejde-li dni dil ism. b) bod 3. (nevztahuje (nevztahuje
pudeé nebo na pozemcich urenych k pInéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila | pism. b) 1 e e NE NE NE NE
kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
pfipojky vodovodni, kanalizacni a energetické v délce do 50 m p?s:‘r?sb%ztdli 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
pfipojky; mimo: § 104 odst. 2 ANO
= pfipojky vodovodnich, kanalizacnich a energetickych v délce do 50 m pism. h) 5 V Gzemnim
1 1 pism. 7 Fozhodnuti vSak mize
(§ 103 odst. 1 pism. b) bod 8) SZ) varianta A NE ANO i NE NE NE
stanovit, Ze nebude
vyZadovat ohladeni
5
varianta B ANO NE ANO NE NE NE
stavgb’nll upravy energetickych vedeni, vodovodU a kanalizaci, pokud se § 103 odst. 1 1 NE NE NE NE NE NE
neméni jejich trasa pism. b) bod 7.
stavebni Upravy ko,te!en, pokud se pri nich podstatqe neméni jejich § 103 odst. 1 1 NE NE NE NE NE NE
parametry, topné médium nebo zpuisob odvodu spalin pism. b) bod 5.
topné agregaty, ¢erpadla a zafizeni pro solarni ohfev vody p?s:r?sb())(tj)ztdg 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
vedeni technického zafizeni uvnitf budov a jejich stavebni Gpravy § 103 odst. 1 1 NE NE NE NE NE NE
pism. b) bod 2.
Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné 4




UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Prislusny § - -
DRUH STAVBY sta\’/ebniho POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudaéni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
vétrné elektrarny do vySky 10 m § 104 odst. 2 ANO
\/ pism. €) 5 V (izemnim
Fozhodnuti vsak mize
varianta A NE ANO stavebni ufad A 2 (ANO)
stanovit, ze nebude
vyzadovat ohlaseni
5
varianta B ANO = ANO 12 iz iz
zarizeni, ktera jsou soucasti nebo pfislusenstvim energetické soustavy p?s:r(]Bb;)iztdlt 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
STOZARY, ANTENY A JINA ZARIZENi
antény, vCetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych § 103 odst. 1
komunikacnich zafizeni do celkové vySky 15 m pism. c) bod 2. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
antény, vCetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych § 104 odst. 2 ANO
komunikacénich zafizeni; mimo: pism. m) V Gizemnim
= antény, vdetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elektronickych 3 A NE ANQ [ozhodnutiviakmize  NE NE NE
komunikacnich zafizeni do celkové vysky 15 m varianta stavebn urad
B stanovit, Ze nebude
(§ 103 odst. 1 pism. ¢) bod 2. SZ) vyzadovat ohlageni
5
varianta B ANO NE ANO NE NE NE
bleskosvody a zafizeni, které tvofi jejich sougast § 103 odst. 1 NE NE
pism. c) bod 7. (nevztahuje | (nevztahuje
1 sena sena NE NE NE NE
kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
informacni a reklamni zafizeni na stavbé nebo na pozemku a stavby pro § 104 odst. 2 ANO
reklamu podle § 3 odst. 2 SZ a mimo: pism. j) V uzemnim
= informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m?; , 5t A NE ANQ [ozhodnutivéakmizg  NE NE NE
= informadni a reklamni zafizeni, u nichz byla izemnim rozhodnutim vananta staf\f\\llifbir! r‘:;% "
ngp(f)) vuze;!r{mim SE)ykhlaserrv; ?{mevzgna; goba trvlélw(ni n’ej\l/ys"z ngo3 n;ésice a vyzado\}at ohlageni
jejichZ celkova vyska nepfekracuje 10 m a celkova plocha 20 m2; 5
(§ 103 odst.1 pism. ¢) body 8 a 9 a stavby pro reklamu podlle § 3 odst. 2. SZ) varianta B ANO NE ANO NE NE NE
informacni a reklamni zafizeni o celkové ploSe mensi nez 0,6 m2 § 103 odst. 1
umistovana mimo ochranna pasma pozemnich komunikaci pism. c) bod 8.
*) Nevztahuje na nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale jsou v 1 NE) NE) NE NE NE NE
pamatkové rezervaci, pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu nemovité
kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace
nebo pamatkové zény

Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné




UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Prislusny § - ~
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
informaéni a reklamni zafizeni o celkové ploSe mensi nez 0,6 m? § 103 odst. 1
umistovana v ochrannych padsmech pozemnich komunikaci pism. ¢) bod 8. 2 ANO ) e e )2 e
informacni a reklamni zafizeni, u nichz byla 4zemnim rozhodnutim § 103 odst. 1
nebo Uzemnim souhlasem omezena doba trvani nejvySe na 3 mésice a pism. c) bod 9. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
jejichZ celkova vyska nepfekracuje 10 m a celkova plocha 20 m?
informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich A § 103 odst. 1 NE NE
pism. c) (nevztahuje | (nevztahuje
bod 10. 1 sena sena NE NE NE NE
kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
konstrukce chmelnic, vinic a sadl p?szé)ac?gzta 11 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
oznaceni budov statnich organi a organl vefejné spravy, oznaceni § 103 odst. 1
. o o - ’ NE NE
vefejné prospésnych staveb, staveb pravnickych osob a fyzickych osob pism. c) (nevztahuje | (nevztahuje
podnikajicich podle zviastnich pravnich pedpisti a 0znageni nemovitych bod 11. 1 sena se na NE NE NE NE
kulturnich pamatek podle zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péce, kulturni kulturni
popfipadé znackou stanovenou mezinarodni smlouvou pamatky) pamatky)
podpéry lanovych drah, které nevedou pres vefejné komunikaéni plochy a | §103 odst. 1
slouZi pro nakladni dopravu, pro které bylo vydano rozhodnuti o umisténi | pism. c) bod 5. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
stavby
signalni véze, signaly a pyramidy pro zeméméfické ucely § 103 odst. 1 NE NE
pism. ¢) bod 4. (nevztahuje | (nevztahuje
1 sena sena NE NE NE NE
kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
sirény, v€etné jejich podpérnych konstrukci a souvisejicich zafizeni do § 103 odst. 1 NE NE
celkové vysky 1,5 m pism. ¢) bod 3. (nevztahuje | (nevztahuje
sy 1 sena sena NE NE NE NE
kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
stozary pro viajky do vysky 8 m § 103 odst. 1
*) Nevztahuje na nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale jsou v pism. ¢) bod 6.
pamatkové rezervaci, pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu nemovité
kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace
nebo pamatkové zény g 1 NE*) NE*) NE NE NE NE
stozary pro vlajky nad 8 m
2 ANO (ANO) NE NE NE NE
Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné 6




Prslugny § UMISTOVANI STAVEB POVOLOVANI STAVEB UZiVANi STAVEB
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemné’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
ZASOBNIKY, NADRZE NA VODU A BAZENY, NEJDE-LI O VODNi DILA,
OPERNE ZDI, OPLOCENI
- ) -~
bazény do 40 m2 zastavéné plochy p?s:n().3d;)izt& 15 | 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
nadrZe na vodu do 100 m3obsahu ve vzdalenosti nejméné 50 m od budov | §103 odst. 1
s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, pokud nejde o vodni dila pism. d) bod 4. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
opérné zdi do vysky 1 m, které nehranici s verejné pfistupnymi § 103 odst. 1
pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim pism. d) bod 8.
*) Nevztahuje na nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale jsou 1 NE") NE") NE NE NE NE
v pamatkové rezervaci, pamatkové z6né nebo v ochranném pasmu nemovité
kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace
nebo pamatkové zény
oploceni pozemku pro zemédélské a lesnické ucely bez podezdivky p?sl?.Bd?ifa 17 | 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
ploty R RARda e § 103 odst. 1
_ pism. d) bod 6. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
stavby opérnych zdi do vysky 1 m; mimo: § 104 odst. 2 ANO
= opémé zdi do vySky 1 m, které nehranici s vefejné pfistupnymi pism. i) V Gzemnim
pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim S A NE ANO [ozhodnutivsakmize  NE NE NE
(§ 103 odst. 1 pism. d) bod 8. SZ) varianta stavebni trad
stanovit, ze nebude
vyzadovat ohlaseni
5
varianta B ANO NE ANO NE NE NE
zéasobniky na uskladnéni zemédélskych produktd, krmiv a hnojiv do objemu | § 103 odst. 1
50 m? a do vySky 3 m majici doklad o shodé s technickymi poZadavky podle | pism. d) bod 3.
zak. €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky
2 ANO (ANO) NE NE NE NE
zasobniky na vodu nebo jiné nehoflavé kapaliny do objemu 50 m3a do § 103 odst. 1
vigky 3m pism. d) bod 2. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m? § 103 odst. 1
uréené vyhradné pro odbér plynné faze pism. d) bod 1. 2 ANO | (ANO) NE NE NE NE

Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné 7




UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Prislusny § - ~
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona i?\faonr?r:’aa; souhlas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uZivani stavby souhlas
UDRZOVACI PRACE
udrzovaci prace, jejichZ provedeni nemuze negativné ovlivnit zdravi osob, § 103 odst. 1
pozérni bezpecnost, stabilitu a vzhled stavby, Zivotni prostfedi a bezpe€nost pism. €) 1 NE NE NE NE NE NE
pfi uzivani a nejde o udrzovaci prace na stavbé, ktera je kulturni pamatkou
udrzovaci prace na stavbé; mimo: § 104 odst. 2
= udrZovaci prace, jejichZ provedeni nemiiZe negativné ovlivnit zdravi pism. p)
0sob, poZarni bezpecnost, stabilitu a vzhled stavby, Zivotni prostfedi a 4 NE NE ANO NE NE NE
bezpecnost pfi uZivani a nejde o udrZovaci prace na stavbé, ktera je
kulturni pamatkou (§ 103 odst. 1 pism. e) SZ)
TERENNI UPRAVY A ZARIZENi MALEHO ROZSAHU
odstavné plochy pro jizdni kola, véetné konstrukci pro uchyceni kol § 103 odst. 1 1 NE NE NE NE NE NE
pism. f) bod 4.
skladové, vystavni a manipulaéni plochy do 200 m?, které neslouzi pro § 103 odst. 1
skladovani a manipulaci s hoflavymi latkami a chemickymi latkami, které pism. ) bod 3. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
mohou zpUsobit zne€isténi Zivotniho prostfedi a mimo vrakovist
stavby mostnich vah p§is1n?3f)ogzz ; 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
terénni upravy; mimo: § 104 odst. 2 ANO
= Upravy terénu, nésypy a vykopy do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud pism. f) V tzemnim
nejsou vétsi nez 300 m? a nehranici s vefejnymi pozemnimi 9 A NE ANQ | rozhodnutivsak NE NE NE
komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi varianta ggﬁi\jzazzl’r‘z;ﬁsg
(§ 103 odst. 1 pism. f) bod 1. SZ) vyzadovat ohlageni
5
varianta B ANO NE ANO NE NE NE
Upravy terénu, nasypy a vykopy do 1,5 m vySky nebo hloubky, pokud § 103 odst. 1 9
nejsou v&tsi nez 300 m2 a nehranici s vefejnymi pozemnimi pism. fbod 1. ANO NE NE NE NE NE
komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi. (krok 22)
vykopy a nasypy pro uloZeni zasobnikd podle § 103 odst. 1 pism. d) bodd | §103 odst. 1
1833 pism. f) bod 2. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné 8




UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Prislusny § - ~
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
OSTATNi STAVBY A ZARIZENi
cirkusové stany pro nejvySe 200 osob a scénické stavby pro film, § 103 odst. 1 NE NE
televizi a divadlo pism. g) bod 2. (nevztahuje | (nevztahuje
1 sena sena NE NE NE NE
kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
cirkusové stany mimo: § 104 odst. 2 ANO
= cirkusové stany pro nejvySe 200 osob a scénické stavby pro film, pism. |) 5 V tzemnim
televizi a divadlo (§ 103 odst. 1 pism. g) bod 2. SZ v ozhodnuti vSak mize
(§ pism. g) ) @ ra A NE ANQ [oznodnutiveaK T NE NE NE
stanovit, Ze nebude
vyZadovat ohlaSeni
5
varianta B ANO NE ANO NE NE NE
dulni dila, dalini stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech a § 103 odst. 1
skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni bariské spravy pism. g) bod 1.
odle hornich predpist
P brecp 2 NE | ANO; NE NE NE NE
*) Rozhodnuti vydava jiny organ nez stavebni ufad; stanoveni dobyvaciho prostoru podle § 27
odst. 5 horniho zakona vydavaji organy statni bariské spravy — jde o rozhodnuti o vyuziti uzemi
(viz. § 80 odst. 2 pism. b) S2)
propustky na Ucelovych komunikacich § 103 odst. 1
*) Nevztahuje na nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale jsou pism. g) bod 4.
v pamétkové rezervaci, paméatkové zéné nebo v ochranném pasmu nemovité 1 NE*) NE*) NE NE NE NE
kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace
nebo pamatkoveé zény
pienosna zafizeni, konstrukce a leseni, jejichz doba umisténi na § 103 odst. 1 NE NE
ozemku nepfesahne 30 dnli v roce pism. g) bod 3. (nevztahuje | (nevztahuje
2 2 1 sena sena NE NE NE NE
kulturni kulturni
pamatky) pamatky)
pienosna zafizeni, konstrukce a leSeni, jejichZ doba umisténi na § 103 odst. 1
pozemku piesahne 30 dnl v roce pism. g) bod 3. 2 ANO e iz iz A2 A2
vyrobky, které pini funkci stavby, véetné nosnych konstrukci pro § 103 odst. 1
/ . ol e o . . o) bod 5.
ne, nglpO('jsklleEper?e, polfud neb'udc.)u"slouzn k uzivani Qsobaml nebo pism. g) bo 1 NE NE NE NE NE NE
k ustajeni zvifat, jsou pfenosné a jejich doba umisténi na pozemku
nepfesahne 30 dnd v roce
vyrobky, které pini funkci stavby, véetné nosnych konstrukci pro né, § 103 odst. 1
nepodsklepené, pokud nebudou slouzit k uZivani osobami nebo pism. g) bod 5. 2 ANO (ANO) NE NE NE NE
k ustajeni zvifat a jejich doba umisténi na pozemku presahne 30 dnii v roce
Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné 9




UMISTOVANI STAVEB

POVOLOVANi STAVEB

UZiVANi STAVEB

Pfislusny § - -
DRUH STAVBY stavebniho | POSTUP lIJ'zemne’ Uzemni Uzemni Ohlageni Stavebni Na zakladé oznameni Kolaudacni
zakona planovacl | ¢4 hjas | rozhodnuti povoleni | o zahajeni uzivani stavby souhlas
informace
vyrobky, které plni funkci stavby; mimo: § 104 odst. 2 ANO
= vyrobky, které pini funkci stavby, véetné nosnych konstrukci pro né, pism. k) V (zemnim
nepodsklepené, pokud nebudou slouzit k uzivéni osobami nebo S A NE ANQ [ozhodnutivsakmize  NE NE NE
k ustajeni zvirat (§ 103 odst. 1 pism. g) bod 5. SZ) varianta ebnided
vyzadovat ohlaSeni
5
varianta B ANO NE ANO NE NE NE
STAVEBNI UPRAVY
stavebni Gpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, § 103 odst. 1
neméni se vzhled stavby ani zplsob uzivani stavby, nevyZaduji posouzeni pism. h)
vlivli na Zivotni prostfedi a jejich provedeni nem0ze negativné ovlivnit
pozami bezpe&nost 1 NE NE NE NE NE NE
Pozn.: pokud se jedna o kulturni pamatku nebo narodni kulturni pamatku, je zapotfebi zavazné
stanovisko organu pamatkové péce ve smyslu § 14 odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich zakond
stavebni tpravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje § 104 odst. 2 ANO
do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a nevyzaduji posouzeni pism. n) (vidy v pFipadé
vlivll na Zivotni prostfedi 4 NE NE ANO NE ANO Ze se jedna o
zménu stavby,
ktera je kulturni
pamatkou)
STAVEBNI UPRAVY POZEMNICH KOMUNIKACI A UDRZOVACi PRACE NA NICH
(vymezuje vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich)
stavebni Gpravy pozemnich komunikaci a udrzovaci prace na nich, které § 103 odst. 2
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaenti, 1 NE NE NE NE NE NE
(vymezuje vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich)
sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti. V pfipadé, ze se § 104 odst. 2
jedna o Gzemi, na kterych se prokazatelné nenalézaji archeologické nalezy, pism. o) 4 NE NE ANO NE NE NE
jinak je zapotfebi rozhodnuti 0 zméné vyuZiti uzemi
sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti. V pfipadé, Ze se § 104 odst. 2
jedna o Uzemi, na kterych nalézaji archeologické nalezy, jinak je zapotfebi pism. o)
rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi v souvislosti s ANO | (ANO) ANO NE NE NE
§80o0dst.3a
482
Pozn.: ANO - povinnost, (ANO) — mozné pouziti dle situace, NE — neni povinnost, UPI - prazdna kolonka — dle potfeby a uvazeni, neni nezbytné 10



POSTUP 1.

stavby, terénni upravy, zafizeni a udrzovaci prace
bez ohlaseni (stavebniho povoleni)
a bez predchoziho tizemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu

Jedna se o pfipady uvedené v § 103 odst. 1 a2
v souvislosti s § 79 odst. 3 a 4, § 81 odst. 3 SZ, které taxativné stanovi, pro které pfipady neni vyzadovano Gzemni rozhodnuti nebo uzemni
souhlas.

Vysvétlivky:
SZ - Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Uvedené stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu Gradu. Lze je provadét
bez pfedchoziho uzemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu.

Vzhledem k tomu, ze § 79 odst. 3 a § 81 odst. 3 SZ nevyZzaduje na nékteré stavby, terénni Upravy, zafizeni & udrZzovaci prace Uzemni
rozhodnuti, je mozno pouzit zjednoduSujici postup (bez ohladeni) nejen v nezastavéném (zemi a zastavitelnych plochach, ale i
v nezastavéném Uzemi.

V pfipadech uvedenych v § 79 odst. 4 SZ, {j. pokud se jedna nemovitosti, které jsou kulturni pamatkou, nebo které nejsou kulturni pamatkou,
ale jsou v pamatkové rezervaci, pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo
pamatkové zony (zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdgjSich predpisl). V téchto pfipadech je zapotfebi vydat
Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas. Pak se ovSem zamér musi nachazet v zastavéném uzemi nebo zastavitelné plose vymezené
Uzemnim planem. Pokud obec nema schvéleny Uzemni plan, Ize vychézet i ze zastavéného uzemi podle ,vymezeného zastavéného Uzemi*
¢i hranic ,intravildnu®.

Povinnosti stavebnika

Pokud vSak uvedené stavby vyzaduji provedeni zemnich praci nebo terénnich tprav, je stavebnik ve smyslu § 79 odst. 5 SZ povinen
zajistit si informace o existenci podzemnich staveb technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu. Vlastnici technické infrastruktury maji
povinnost (vyplyva z § 161 odst. 1 SZ) sdélit stavebnikovi do 30 dnl od podani Zadosti Udaje o poloze podzemnich staveb technické
infrastruktury, podminkach napojeni, ochrany a dal$i daje nezbytné pro projektovou ¢innost a provedeni stavby.

Dalsi povinnosti stavebnika vyplyvaji z vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, vyhlasky €. 137/1998 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, vyhlaSku hlavniho mésta Prahy €. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze i vyhladky €. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Ve smyslu § 152 odst. 1 SZ je stavebnik povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu
Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi. V pfipadé, dojde k nepfedvidanym nalezim
kulturné cennych predmétd, detaill stavby nebo chranénych ¢asti pfirody anebo k archeologickym naleziim, je stavebnik povinen
neprodlené ozndmit nalez stavebnimu Ufadu a organu statni pamatkové péce nebo organu ochrany pfirody a zéroven uginit opatfeni
nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo znicen a prace v misté nalezu prerusit (§ 176 odst. 1 SZ).

Stavbu, terénni Gpravy, zafizeni a udrzovaci prace mize stavebnik provadét svépomoci, je-li zajistén stavebni dozor, neni-li stavebnik pro
takovou €innost sam zpGsobily (§ 160 odst. 3 pism. a), odst. 4 SZ).

Po dokonceni Ize stavbu uZivat bez oznameni o zahajeni uzivani stavebnimu tfadu, ale i bez kolaudaéniho souhlasu.



POSTUP 2.

stavby, terénni Upravy a zafizeni bez ohlaseni (stavebniho povoleni),
ale s pifedchozim izemnim rozhodnutim nebo uzemnim souhlasem

Jedna se o pfipady uvedené v § 103 odst. 1 v souvislosti s § 79 odst. 1, § 80 odst. 2 pism. c), § 81 odst. 2 pism. a) a b) SZ.

ZjednoduSuijici postup s vyuZitim § 103 SZ vSak Ize pouZit pouze v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
vymezenych Gzemnim pldnem nebo v zastavéném Uzemi podle ,vymezeného zastavéného uzemi* i hranic intravilanu.

Vysvétlivky:

SZ - Zakon €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

SR - Zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad

V1 - Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpravé Gzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a Gizemniho opatfeni

Uvedené stavby, terénni Upravy a zafizeni sice nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu ufadu. Pro jejich umisténi je v3ak

nutné pfedchozi izemni rozhodnuti nebo Gizemni souhlas.

Krok 1.: Zadost o izemné planovaci informaci

§ 21 odst. 1 pism. b), c), odst. 2 az 4, § 76 odst. 2 SZ, § 2 odst. 1a 3 V, pfiloha &. 1 V1

Stavebnik (Zadatel)

Stavebni urad

Neni-li stavebnikovi zndma skutenost, zda se zamér naléza
v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe a nejsou mu zndmy
podminky pro vydani Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu,
mlZe si na pfislusném stavebnim Gfadé pozadat o uzemné plano-
vaci informaci. Uzemné planovaci informaci obdrzi na zakladé
Zadosti, kterou jsou stavebnici povinni podavat na formulafi (pfiloha
¢. V1). V tomto pfipadé Uzemné planovaci informace neni povinna.

V Z&dosti musi uvést zakladni Udaje o Zadateli, zakladni Udaje
0 pozadovaném zaméru a identifikaCni udaje pozemk( a staveb,
konkrétni Udaje o zaméru, zejména Ucel a technické provedeni stav-
by nebo jiného opatfeni v (zemi. Souc¢asné musi pfilozit grafickou
pfilohu, ktera obsahuje situacni vykres soucasného stavu Uzemi v
méfitku katastralni mapy, véetné parcelnich &isel a se zakreslenim
pozadovaného zaméru.

Pokud je Zadost Uplna stavebni Gfad vyda pozadovanou informaci.

Je-li zadost o informaci nelplna, ma stavebni Ufad v souladu
s principy dobré spravy (§ 37 odst. 3 SR) povinnost vyzadat si dopl-
néni Zadosti.

Je-li zamér v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani, vyjadienymi
zejména v Uzemné planovaci dokumentaci nebo na zékladé izemné
analytickych podklad(i, popf. uzemni studie, mize stavebni Gfad
vydat Uzemné plénovaci informaci ,negativni“. Negativni informaci
mUze také stavebni fad vydat v pfipadé, ze i doplnéna Zadost bude
vykazovat takové nedostatky, ze ji nebude mozno fadné posoudit.
Negativni informaci musi stavebni Gfad zddvodnit. Uzemné plano-
vaci informace je samostatné pfezkoumatelna podle ustanoveni
§ 156, popr. § 80 SR.

Poskytnuta izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho
vydani, pokud v této Ihaté organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, ze
doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana.

Krok 2.: Uzemni rozhodnuti

Krok 2.1: Vypracovani dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti

§ 158 odst. 1, § 159 odst. 122 SZ

Dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti je projektovou &innosti ve vystavbé, a proto ji musi zpracovat projektant, ktery ma opravnéni

k projektové ¢innosti na zakladé pfislusného osvédéeni o autorizaci.

Krok 2.2: Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti

§84 odst. 1a2,§86 odst. 1az5SZ,§3az5 V1, pfiloha ¢. 3az 6 V1

Stavebnik (zadatel)

Z4dost o umisténi stavby, 0 zméné vyuziti izemi nebo 0 zméné stavby podava stavebnik na piislu$ném stavebnim Gifadg.

Obsahem zadosti, ktera se podava povinné na formulafi (pfiloha ¢. 3 az 6 V1) musi byt zakladni Gdaje o Zadateli, zakladni udaje o pozado-

vaném zaméru a identifikaéni Udaje pozemk a staveb.




Zadatel musi dolozit doklad prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfe-
ni k pozemkim nebo stavbam; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovérit v katastru nemovitosti. Jestlize zadatel nema vlastnické
pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatieni k pozemku nebo stavbé, pfedlozi souhlas jejich vlastni-
ka anebo dohodu o parcelaci.

Obsahem zadosti jsou jména a adresy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
nebo stavbam na nich mdze byt izemnim rozhodnutim pfimo dotéeno.

Déle priklada zavazna stanoviska, popf. rozhodnuti dotéenych organii podle zvlastnich pravnich pfedpisl, pokud byla obstarana pfed
zahajenim Fizeni, nejde-li o koordinované zavazné stanovisko (zahrnujici pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajma, které
haji pfislusné dotéené organy), vydané spravnim Gfadem, ktery je pfislusny vydat Gzemni rozhodnuti, stanoviska vlastnik( vefejné do-
pravni a technické infrastruktury, na kterou bude napf. stavba napojena a dokumentaci zaméru.

Vlyzaduje-li zamér posouzeni vlivu na Zivotni prostredi, pfipoji Zadatel k zadosti stanovisko prislusného Gfadu podle zvlastniho pravniho
pfedpisu. Bude-li toto hodnoceni provadéno soubézné s uzemnim fizenim, pfipoji zadatel posudek a dokumentaci vlivu zaméru na zivot-
ni prostredi.

Krok 2.3a: Uzemni fizeni § 87 odst. 1a2 3, § 90, § 91, § 95 odst. 1 az 3 SZ

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

Zadatele zajisti, aby byla vyvéSena | Stavebni Gfad posoudi naleZitosti i pFilohy podané Zzadosti a pokud je Zadost schopna projednani
informace o jeho zaméru a o tom, Ze | v Uzemnim fizeni, oznadmi zahdjeni Gzemniho fizeni a nafidi k projednani zadosti vefejné dstni
podal zadost o vydani Uzemniho roz- | jednani, které mize spojit s ohledanim na misté, je-li to ucelné.

hodnuti Podle § 90 SZ z&mér posoudi. V pfipadé, Ze zd&mér vyZaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi

a zamér bude posouzen soubézné s Uzemnim Fizenim, postupuije dle § 91 SZ.

Krok 2.3b: Zjednodusené tizemni fizeni §950dst. 1226 SZ,§ 14 odst. 1a2V 1

Pokud zamér spliiuje podminky obsazené v § 95 odst. 1 SZ, je mozno v pfipadé rozhodnuti o umisténi stavby, rozhodnuti 0 zméné vyuZiti
Uzemi a rozhodnuti 0 zméné stavby rozhodnout na zakladé zjednoduseného uzemniho fizeni.

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

Zadatele zajisti, aby po celou dobu zvefejnéni |V pfipadé, ze zamér a Zzadost splfiuji podminky pro zjednodusené Uzemni Fizeni zvefejni
navrhu vyroku byla vyvéSena na vhodném | navrh vyroku rozhodnuti.

vefejné pfistupném misté¢ u stavby nebo
pozemku informace o navrhu vyroku rozhod-
nuti.

Obdrzi jedno vyhotoveni Gzemniho rozhod- | Pokud nejsou v zakonné Ihaté uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky, poklada roz-
nuti opatfené zaznamem o uéinnosti spolu s | hodnuti za vydané a nabyva pravni moci.
ovéfenou grafickou pfilohou v méfitku

Katastralni mapy. Uzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o ucinnosti zasle také obci, pokud neni stavebnim

Uradem.

Jestlize z&mér a Zadost nespliuji podminky pro zjednoduSené Uzemni Ffizeni nebo jsou
v zakonné lhaté uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky rozhodne usnesenim o pro-
vedeni Uzemniho fizeni.

Krok 2.4: Uzemni rozhodnuti § 92 odst. 1a74,§ 95 odst. 4 a5 SZ

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

Obdrzi po dni nabyti pravni moci jedno vyhotoveni tzemniho roz- | Schvali navrzeny zdmér a vyda Gzemni rozhodnuti nebo Zadost
hodnuti opatfené zaznamem o U€innosti spolu s ovéfenou grafic- | 0 vydani 4zemniho rozhodnuti zamitne.

kou pfilohou v méfitku katastralni mapy. Uzemni rozhodnuti opatiené zaznamem o U¢innosti zasle také obci,

pokud neni stavebnim Ufadem.

Je-li pro Uzemi vydan regulaéni plan, nahrazuje v feSené ploSe a ve schvaleném rozsahu uzemni rozhodnuti. Rozsah, ve kterém regu-
laéni plan nahrazuje Gzemni rozhodnuti, je tedy individualni, musi vzdy zachovat minimalni standard obsahu regulacniho planu podle usta-
noveni § 61 odst. 1 SZ.




Je-li zamér je v zastavéném (zemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v Uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové naroky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zdvazné stanovisko dotéeného organu neobsahuje podminky nebo neni zdvaznym stanovis-
kem vyjadfen nesouhlas a zamér nepodléha posouzeni z hlediska viiv( na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon, v platném znéni), mlze stavebni dfad
vydat zemni souhlas misto Gzemniho rozhodnuti.

V takovém pfipadé zaméni stavebnik Krok 2. za Krok 2a (uzemni souhlas).

Krok 2a: Uzemni souhlas § 96 odst. 1, 2 pism. a), odst. 3, § 96 odst. 3 SZ, § 15 odst. 1 a2 4 V1, pfiloha &. 9 V1

Krok 2a.1: Vypracovani dokumentace pro uzemni souhlas

Zpracovani dokumentace pro Uzemni souhlas neni projektovou éinnosti ve vystavbé, takze ji mlze zpracovat téZ osoba, ktera nema autori-
zaci k projektové ¢innosti. V podstaté ji miiZe zpracovat kdokoliv, dokumentace v§ak musi byt zpracovana v pfiméfené kvalité.

Krok 2a.2: Oznameni o zaméru § 96 odst. 1, 2 pism. a), odst. 3, § 96 odst. 3 SZ, § 15 odst. 1 az 4 V1, pfiloha &. 9 V1

Stavebnik (zadatel)

Oznameni o z&méru podavé stavebnik na pfisluSném stavebnim Gfadé.

Obsahem Zadosti, ktera se podava povinné na formulafi (pfiloha &. 9 V1) musi byt zakladni Udaje o Zadateli, zakladni udaje o pozadovaném
zaméru a identifikacni udaje pozemk a staveb.

Zadatel musi dolozit doklad prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo doklad o pravu zaloZzeném smlouvou provést stavbu nebo opatfe-
ni k pozemkim nebo stavbam; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti. Jestlize zadatel nema vlastnické
pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou proveést stavbu nebo opatieni k pozemku nebo stavbé, pfedloZi souhlas jejich viastnika.

Souhlas osob uvedenych v § 85 odst. 2 pism. a) a b) SZ. Tento souhlas musi byt vyznaceny také na situaénim vykrese.

Déle priklada zavazna stanoviska, popf. rozhodnuti dotéenych organii podle zvlastnich pravnich pfedpist, pokud byla obstarana pred
zahdjenim Fizeni, nejde-li o koordinované zavazné stanovisko (zahrnujici pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajma, které
haji prislusné dotéené organy), vydané spravnim Uradem, ktery je prislusny vydat Gzemni rozhodnuti, stanoviska vlastniki verejné do-
pravni a technické infrastruktury, na kterou bude napf. stavba napojena a jednoduchy technicky popis zaméru s pfisluSnymi vykresy.

Bezodkladné poté, kdy Zzadatel zdmér ozndmi, zajisti, aby informace o jeho zaméru byla vyvéSena na vefejné pfistupném misté u stavby
nebo pozemku, na nichZ se ma zamér uskuteénit, po dobu nejméné 30 dnu.

Krok 2a.3: Posouzeni zdméru a vydani uzemniho souhlasu § 96 odst. 4, § 90 SZ

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

Obdrzi Gzemni souhlas a situacni | Splfiuje-li zAmér pozadavky podle § 90 SZ, vyda do 30 dnd ode dne ozndmeni zaméru Uzemni
vykres s ovéfovaci dolozkou. souhlas.

V opaéném pfipadé nebo jestlize pro realizaci zaméru je zapotiebi stanovit podminky pro jeho
realizaci, rozhodne usnesenim, Ze zamér se musi projednat v uzemnim fizeni. Usneseni vyda ve
IhGté do 30 dnd ode dne oznameni zaméru.

Uzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o cinnosti zasle také obci, pokud neni stavebnim Gfadem.

Krok 3: Co dal? § 152 odst. 1, § 176 odst. 1, § 160 odst. 3 pism. ), odst. 4, § 119 SZ

Stavebnik (zadatel)

Stavebnik povinen dbat na Fadnou pfipravu a provadéni stavby. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo
zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi. V pfipadé, dojde k nepfedvidanym nalez(m kulturné cennych pfedmé-
t0, detaild stavby nebo chranénych &asti pfirody anebo k archeologickym nalez(im, je stavebnik povinen neprodlené oznamit nalez staveb-
nimu Ufadu a organu statni pamatkové péce nebo organu ochrany pfirody a zaroveri ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl po-
8kozen nebo znien a prace v misté nalezu prerusit.

Stavbu, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace mize stavebnik provadét svépomoci, je-li zajistén stavebni dozor, neni-li stavebnik pro
takovou €innost sam zpusobily

Po dokonéeni Ize stavbu uZivat bez oznameni o zahajeni uzivani stavebnimu ufadu, ale i bez kolaudaéniho souhlasu.
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POSTUP 3.

jednoduché stavby
na ohlaseni s moznosti upusténi od uzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu

Jedna se o pfipady uvedené v § 104 odst. 2 pism. a) az d) SZ

Vysvétlivky:

SZ — Z&kon €. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

SR - Zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad

V1 - Viyhladka €. 503/2006 Sb., o podrobng&jSi upravé izemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a zemniho opatfeni
V2 — Vlyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu
V3 - Vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

Jestlize uvedené ,jednoduché® stavby spliiuji zakonem stanovené podminky:

= navrh musi byt v souladu s izemné planovaci informaci,

= s obecnymi pozadavky na vystavbu (vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vyhlaska ¢. 137/1998 Sb.,
0 obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych pozadavcich na vy-
stavbu v hl. m. Praze i vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omeze-
nou schopnosti pohybu a orientace.),

= stavba je umistovéna v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plo3e,

= poméry v Uzemi se stavbou podstatné neméni,

= stavba nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (coz se netyka nezbytnych pfipojek vodovodnich,
kanalizaénich, energetickych apod., které jsou pro uzivani stavby nezbytné a jedna se pouze o napojeni na stavajici infrastrukturu),

pak postaci ohlasit je stavebnimu ufadu, nevyZaduji pfedchozi tzemni rozhodnuti ani Gzemni souhlas.

Dalsi dllezitou podminkou je, aby si stavebnik obstaral pisemny doklad, Ze vlastniky sousednich nemovitosti prokazatelné informoval
o svém zaméru. Nejlépe souhlasem na ,klicovych" vykresech (situace, pidorysy, fezy, pohledy) a bude vhodné doloZit, Ze je informoval
o tom, Ze mohou pfislusnému stavebnimu Gfadu oznamit své pfipadné namitky proti stavbé do 15 dnl ode dne, kdy byli stavebnikem
informovani. V pfipadé, Ze se stavebnikovi nepodafi tyto doklady obstarat, nebo predpoklada namitky ze strany vlastnikt sousednich nemo-
vitosti, mél by stavebnik podat zadost o vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a nasledné stavbu ohlasit.

JestliZe realizace ohlaSované stavby bude vyZadovat rozsifeni vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury nebo vyjimku z obecnych poZza-
davkd na vystavbu, nebo kdyby bylo nejprve nutné vytvofit stavebni pozemky nebo pozemky pro komunikace apod., bude takova stavba
vyZadovat vydani Uzemniho rozhodnuti nebo Gzemniho souhlasu.

V pripadé nastaveb nebo pfistaveb staveb, které pokud budou splfiovat podminky, resp. technické parametry staveb uvedenych v § 104
odst. 2 pism. a) az d) SZ, staci ohlaseni stavebnimu dfadu.

Krok 1.: Zadost o izemné planovaci informaci
§ 21 odst. 1 pism. d), odst. 2 az 4, § 76 odst. 2 SZ, § 2 odst. 2a 3V, pfiloha &. 2 V1

Stavebnik (Zzadatel)

Stavebni urad

Uzemné planovaci informaci obdrzi na zakladé Zadosti,
kterou jsou stavebnici povinni podavat na formulafi (pfilo-
ha €. 2 V1). Vtomto pfipadé byva dzemné planovaci in-
formace potrebna (nezbytna).

V Zadosti musi uvést zakladni Udaje o Zadateli, zakladni
Udaje o poZzadovaném zameéru a identifikaCni Udaje po-
zemku a staveb, konkrétni (daje o zaméru, zejména Ucel
a technické provedeni stavby nebo jiného opatfeni
v Gzemi. Soucasné musi pfilozit grafickou pfilohu, ktera
obsahuje situacni vykres souCasného stavu Uzemi
v méfitku katastralni mapy, véetné parcelnich isel a se
zakreslenim pozadovaného zaméru.

Pokud je Zadost UpIna stavebni Ufad vyda poZzadovanou informaci.

Jedli Zadost o informaci neUpina, ma stavebni Ufad v souladu
s principy dobré spravy (§ 37 odst. 3 SR) povinnost vyzadat si doplnéni zadosti.

Je-li zamér bude v rozporu s cili a Ukoly uzemniho plénovéni, vyjadfenymi ze-
jména v Gzemné planovaci dokumentaci nebo na zakladé Uzemné analytickych
podkladd, popf. Uzemni studie, mGZe stavebni Gfad vydat Gzemné planovaci
informaci ,negativni‘. Negativni informaci mlze také staveni Ufad vydat
v pfipadé, Ze i dopInéna Zadost bude vykazovat takové nedostatky, Ze ji nebude
mozno fadné posoudit. Negativni informaci musi stavebni Ufad zdGvodnit.
Uzemné planovaci informace je samostatné prezkoumatelna podle ustanoveni
§ 156, popf. § 80 SR.

Poskytnuta Gzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, po-
kud v této Ihaté organ, ktery ji vydal, zadateli nesdéli, Ze doSlo ke zméné pod-
minek, za kterych byla vydana.
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Krok 2.: Ohlaseni § 104 odst. 1, 2 pism. a) az d) SZ

Krok 2.1: Vypracovani projektové dokumentace pro ohlaseni § 158 odst. 2 SZ, pfiloha &. 1V3

Projektova dokumentace pro ohlaseni staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) SZ je projektovou Cinnosti ve vystavbé, a proto ji
musi zpracovat projektant, ktery ma opravnéni k projektové ¢innosti na zakladé pfislusného osvédceni o autorizaci.

Krok 2.2: Ohlaseni prisluSnému stavebnimu tiadu § 105 odst. 1 az 5 SZ, § 3 V2, piloha &. 1 V2, pfiloha & 1 V3

Stavebnik

Obsahem Zadosti, ktera se podava povinné na formulafi (pfiloha €. 1V2), musi byt z&kladni udaje o stavebnikovi, o pozemku, ohléSené
stavbé, jejim rozsahu a Ucelu, o zplsobu a dobé provadéni stavby; u doCasné stavby rovnéz dobu jejiho trvani a navrh Upravy pozemku po
jejim odstranéni.

Ohlaseni musi obsahovat doklad prokazuijici viastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo
odpovidajici vécnému bfemeni k pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni fad nemuize existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti.

K ohla$eni pfiklada doklad, ze o svém stavebnim zaméru prokazatelné informoval viastniky sousednich pozemk( a staveb na nich, ti
mohou pfislusnému stavebnimu Gfadu oznamit své pfipadné namitky proti stavbé do 15 dnd ode dne, kdy byli stavebnikem informovani.

Dale stavebnik priklada zavazna stanoviska, pokud jsou zvlastnim zakonem vyzadovana, stanoviska vlastnik(i vefejné dopravni a tech-
nické infrastruktury, k moznosti a zptsobu napojeni (vyznaena napfiklad na situaénim vykrese), pokud nebyla opatfena pfi Uzemnim
fizeni nebo pfi vydani tzemniho souhlasu.

Projektovou dokumentaci pfedklada stavebnik ve dvojim vyhotoveni. Neni-li obecni Ufad obce, na jejimz uzemi stavba bude, stavebnim
Uradem, pfedklada se trojmo, vyjma staveb v pusobnosti vojenskych a jinych stavebnich Gfadl (§ 16 SZ); pokud stavebnik neni viastnikem
stavby, pfipojuje se dalSi vyhotoveni. Obsah projektové dokumentace je stanoven provadécim predpisem (pfiloha €. 1 V3).

Krok 2.3a: Souhlas s provedenim ohlasené stavby § 106 odst. 1 a2 3 SZ

Stavebnik Stavebni trad

Nebude-li stavebnikovi souhlas doruen do 40 dnd ode dne, kdy
ohla$eni doslo stavebnimu UFadu, ani mu v této Ih(té nebude doru-
Cen zakaz formou rozhodnuti podle § 107 SZ, plati, ze stavebni ufad
souhlas udélil.

Doba platnosti souhlasu s ohlasenou stavbou je 12 mésicl. Pokud v
této Ih(té bude se stavbou zapocato, souhlas plati nadale. S prodlou-
Zenim Ih{ty zakon nepoita.

JestliZze stavebni Ufad s provedenim ohladené stavby souhlasi, ovéfi
pfedloZzenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si
ponecha, druhé zasle stavebnikovi.

Ale i v pfipadé souhlasu ,miCky“ ovéfi stavebni Ufad projektovou
dokumentaci, a to i pro obecni Ufad, ktery neni stavebnim (fadem, a
pro vlastnika stavby, ktery neni stavebnikem.

Krok 2.3b: Odlozeni podani

§ 105 odst. 4 SZ

Stavebni urad

Podani, které nema naleZitosti podle odstavci 1 az 3, neni ohlasenim podle tohoto zakona a stavebni fad je usnesenim odlozi. Usneseni
o odloZeni za$le stavebnikovi do 15 dnli ode dne ucinéni podani spolu s pouéenim o spravném postupu pfi ohlaSovani staveb a o tom, ze
se stavbou nelze zapoCit.

Krok 2.3c: Zéakaz provedeni ohlasené stavby § 107 odst. 1 SZ

Stavebni urad

Je-li ohlaSena stavba navrzena v rozporu s zemné planovaci informaci, s obecnymi pozadavky na vystavbu, nebo umistovana v nezasta-
véném Uzemi, anebo byla v rozporu se zavaznym stanoviskem dotéeného organu, stavebni Gfad rozhodnutim, které je prvnim ukonem
v fizeni, jeji provedeni zakaze. Rozhodnuti o zakazu musi byt vydano (stejnopis predan k doruceni) do 30 dnl od ohlaSeni stavby tak, aby
bylo do 40 dnd stavebnikovi doruceno. Jinak by platilo, Ze stavebni ufad s provedenim stavby souhlasi. V rozhodnuti se musi byt uvedeno,
Ze odvolani nema odkladny U¢inek (§ 85 odst. 2a 4 SR).




Krok 3: Co dal? § 160 odst. 3 pism. b), odst. 4, § 157 odst. 1 a2 4 SZ, § 6 V3, priloha & 5 V3, § 119, § 120 SZ, § 12 V2, pfiloha &. 4
V2

Stavebnik

Stavbu mlZe stavebnik provadét svépomaoci, je-li zajistén stavebni dozor, neni-li stavebnik pro takovou &innost sam zpUsobily. Jde-li vSak
o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavby-
vedoucim. Pfi provadéni stavby musi byt veden stavebni denik.

Po dokonéeni Ize stavbu uZivat na zakladé oznameni o zahdjeni uzivani stavebnimu Ufadu, popf. kolaudaéniho souhlasu.




POSTUP 4.

stavebni Gpravy, udrzovaci prace a sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti

Vysvétlivky:

SZ - Z&kon €. 183/2006 Sb., 0 Uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

SR - Zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad

V2 - Viyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho Fadu
V3 - Viyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

Stavebni Upravy, udrzovaci prace sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti:

= musi byt v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu (vyhlaSka ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu,
vyhladka ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hl. mésté Praze, ve znéni pozdgjSich pfedpi-
sl vyhlaska €. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace.),

Je nutné rozliSovat stavebni upravy ve smyslu § 104 odst. 2 pism. n) SZ a ve smyslu § 103 odst. 1 pism. h) SZ. V prvnim pfipadé jde
o stavebni Upravy (zména dokon&ené stavby ) provadéné proto, aby Cast stavby mohla byt uzivana k jinému ucelu, ¢imz se rozumi napt.
zména pavodniho vyuziti mistnosti nebo zména poctu mistnosti. Po dokonéeni vyZaduiji souhlas s uzivanim stavby nebo kolaudaéni souhlas
(§ 126 odst. 4 SZ). Ve druhém pfipadé se jedna o stavebni upravy, kterymi se nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled
stavby ani zplsob uzivani stavby, nevyZzaduji posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi a jejich provedeni nemlze negativné ovlivnit pozarni
bezpecnost a nejsou provadény se zamérem zménit Ucel uzivani stavby.

Vzhledem k tomu, ze § 79 odst. 3 pism. n) nevyzaduje rozhodnuti o umisténi stavby na sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemo-
vitosti a § 81 odst. 2 SZ nevyZzaduje rozhodnuti 0 zméné stavby na stavebni Upravy ani na udrzovaci prace, Ize tyto provadét na ohlaseni i
v nezastavéném Uzemi, ale v pfipadé stavebnich Uprav musi splfiovat podminku § 104 odst. 2 pism. n) SZ.

Udrzovaci prace jsou povinnosti vlastnika, vibec nemohou byt omezeny tim, Ze by Slo o nezastavéné uzemi, popf. o kulturni pamatku.

U kulturnich pamatek musi vlastnik plnit povinnosti, které vyplyvaji ze zakona o statni paméatkové pédi, nejsou v3ak zakézany udrZovaci
prace ani stavebni Upravy.

Krok 1.: Ohlaseni § 104 odst. 1, 2 pism. n) a2 p) SZ
Krok 1.1: Vypracovani projektové dokumentace § 159 odst. 3 SZ, pfim&fené pfiloha &. 1 V3

Projektovou dokumentaci v pfipadé ohlaseni staveb uvedenych v § 104 odst. n) SZ (stavebni Upravy) m(ze kromé projektanta zpracovat téz
osoba, ktera ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru anebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni
zkouskou a alespori 3 roky praxe v projektovani staveb.

Krok 1.2: Ohlaseni pfislusnému stavebnimu ufadu § 105 odst. 1 az 5 SZ, piiméfené pfiloha €. 1 V2

Stavebnik

OhlaSeni se podavé povinné na formulafi. Pokud jde o stavebni Upravy stavby uvedené v § 104 odst. 2 pism. a) aZ d) SZ, musi byt
v ohla$eni uvedeny zakladni Udaje o stavebnikovi, ohlaSené stavebni upravé, jejim rozsahu a éelu, o zplsobu a dobé provadéni.

OhlaSeni musi obsahovat doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavebni upravy anebo pravo odpo-
vidajici vécnému biemeni k pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni Gfad nemuze existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti.

Je-li stavba provadéna svépomoci, doklada stavebnik podle okolnosti pisemné prohlaseni stavbyvedouciho, ze bude fidit provadéni stavby
nebo prohlaseni toho, kdo bude vykonavat stavebni dozor véetné dokladu o jeho kvalifikaci (neni-li stavebnik pro takovou &innost sam
odborné zpUsobily).

Dale stavebnik pfiklada zavazna stanoviska dotéenych organu, pokud jsou zvia$tnim zakonem vyZadovana.

Projektovou dokumentaci predklada stavebnik ve dvojim vyhotoveni (trojmo v pfipadg, Ze obecni Ufad obce neni stavebnim Uradem;
neplati pro stavby v plsobnosti vojenskych a jinych stavebnich Gradl). K ohlaseni stavebnich Gprav se pfipoji projektova dokumentace,

kterou tvofi situaéni nacrt podle katastralni mapy s vyznagenim jejich umisténi, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich a
jednoduché stavebni nebo montdZni vykresy specifikujici navrhovanou stavbu nebo terénni pravy.




Krok 1.3a: Souhlas s provedenim ohlasené stavby § 106 odst. 187 3 SZ

Stavebnik Stavebni urad

Nebude-li stavebnikovi souhlas doruéen do 40 dnl ode dne, kdy | Jestlize stavebni Gfad s provedenim ohlaSené stavby souhlasi,
ohlaseni doslo stavebnimu Ufadu, ani mu v této Ihdté nebude doru- | ovéfi pfedlozenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni
¢en zakaz formou rozhodnuti podle § 107 SZ, plati, Ze stavebni Gfad | si ponecha, druhé zasle stavebnikovi.

souhlas udeli. Ale i v pfipadé souhlasu ,mi¢ky” ovéfi stavebni ufad projektovou

Doba platnosti souhlasu s ohlasenou stavbou je 12 mésicd. Pokud | dokumentaci, a to i pro obecni Ufad, ktery neni stavebnim Gfadem,
v této Ih(ité bude se stavbou zapocato, souhlas plati nadale. S pro- | a pro vlastnika stavby, ktery neni stavebnikem.
dlouzenim Ihity zakon nepodita.)

Krok 1.3b: Odlozeni podani § 105 odst. 4 SZ

Stavebni urad

Podani, které nema nalezitosti podle § 105 odst. 1 az 3 SZ, neni ohlaSenim podle tohoto zakona a stavebni Ufad je usnesenim odloZi.
Usneseni o odloZeni zasle stavebnikovi do 15 dnli ode dne ucinéni podani spolu s poucenim o spravném postupu pfi ohlaSovani staveb a
0 tom, Ze se stavbou nelze zapoCit.

Krok 1.3c: Zakaz provedeni ohlasené stavby § 107 odst. 1 SZ

Stavebni urad

Je-li ohlasena stavba navrZena v rozporu s obecnymi poZadavky na vystavbu anebo byla v rozporu se zdvaznym stanoviskem dotteného
organu, stavebni Gfad rozhodnutim, které je prvnim Ukonem v fizeni, jeji provedeni zakéZe. Rozhodnuti 0 zakazu musi byt vydano (stejno-
pis pfedan k doruceni) do 30 dn( od ohlaSeni stavby tak, aby bylo do 40 dnd stavebnikovi doruéeno. Jinak by platilo, Ze stavebni urad
s provedenim stavby souhlasi. VV rozhodnuti se musi byt uvedeno, 7e odvolani nema odkladny Géinek (§ 85 odst. 2 a 4 SR).

Krok 2 Co dal? § 160 odst. 3 pism. b), odst. 4, § 157 odst. 1 a2 4 SZ, § 6 V/3, priloha &. 5 V3, § 119 a2 § 122 SZ, § 12 V2, pfiloha &. 4 (event. & 5) V2

Stavebnik

Stavebni Upravu mize stavebnik provadét svépomaoci, je-li zajiStén stavebni dozor, neni-li stavebnik pro takovou &innost sam zpusobily.
Jde-li v3ak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim.

Pfi provadéni stavby staci jednoduchy zaznam o stavbé.

V pfipadé dokonéeni stavebni Upravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby (§ 104 odst. 2 pism. n) SZ) Ize stavbu uzivat na zakladé oznameni
o zahajeni uzivani stavby stavebnimu ufadu, popf. kolaudaéniho souhlasu. Pokud se bude jednat o zménu stavby, ktera je kulturni pa-
matkou, mize byt stavba uzZivana pouze na zakladé kolaudaéniho souhlasu.




POSTUP 5.

jednoduché stavby, terénni tpravy a zafizeni na ohlaseni,
vyZadujici izemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas,
u nichz muze stavebni Gifad v uzemnim rozhodnuti stanovit, Ze ohlaseni nebudou vyzadovat

Vysvétlivky:
SZ - Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
SR — Zakon €. 500/2004 Sb., spravni Fad

V2 - Viyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho Fadu
V3 - Viyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

Uvedené stavby, terénni Upravy a zafizeni na ohlaseni (nevyZaduji stavebni povoleni) stavebnimu Gfadu. Pro jejich umisténi je vSak nutné
pfedchozi Gizemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas.

Zamér v3ak se v8ak musi nachazet v zastavéném uzemi nebo zastavitelné plose vymezené uzemnim planem. Pokud nebude spinéna
tato podminka, nelze zdmér provadét zjednodusujicim postupem. Pokud obec nema schvéleny uzemni plan, Ize vychazet i ze zastavéného

Uzemi podle ,vymezeného zastavéného tzemi“ &i hranic ,intravilanu®.

Pfi vyfizovani je mozno volit ze dvou variant;

= Varianta A. - stavebnik pozada o vydani tizemniho rozhodnuti spolu se zadosti o to, aby v izemnim rozhodnuti bylo stanoveno,

Ze stavebni Ufad nebude vyZadovat ohlaseni (§ 78 odst. 2 SZ).

» Varianta B. - je mozno vyuzit zjednoduSujici postup, tj. vydani uzemniho souhlasu, event. sloucit vydani uzemniho souhlasu
s vydanim souhlasu s provedenim ohlasené stavby (§ 79 odst. 2 SZ).

Varianta A.

Krok 1.: Zadost o izemné planovaci informaci

§ 21 odst. 1 pism. b), odst. 2az 4, § 76 odst. 2 SZ, § 2 odst. 1a 3 V, pfiloha ¢. 1 V1

Stavebnik (zadatel)

Stavebni urad

Neni-li stavebnikovi znama skuteCnost, zda se zamér naléza
v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe a nejsou mu zndmy
podminky pro vydani Gzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhla-
su, mlze si na pfislusném stavebnim (fadé pozadat o uzemné
planovaci informaci. Uzemné planovaci informaci obdrzi na zakla-
dé zadosti, kterou jsou stavebnici povinni podavat na formuléfi
(pfiloha €. 1 V1). V tomto pfipadé Uzemné planovaci informace neni
povinna.

V Z&dosti musi uvést z&kladni udaje o Zadateli, zakladni udaje
0 pozadovaném zaméru a identifikaCni Udaje pozemk( a staveb,
konkrétni Udaje o zaméru, zejména Ucel a technické provedeni
stavby nebo jiného opatfeni v uzemi. Soucasné musi pfilozit grafic-
kou pfilohu, ktera obsahuije situaéni vykres sou¢asného stavu uzemi
v méfitku katastralni mapy, v€etné parcelnich Cisel a se zakreslenim
pozadovaného zaméru.

Pokud je Zadost Uplna stavebni Gfad vyda pozadovanou informaci.

Je-li Zadost o informaci neuplna, ma stavebni ufad v souladu
s principy dobré spravy (§ 37 odst. 3 SR) povinnost vyzadat si
dopInéni Zadosti.

Je-li zdmér bude v rozporu s cili a ukoly Uzemniho plénovéni,
vyjadfenymi zejména v Uzemné planovaci dokumentaci nebo na
zakladé Uzemné analytickych podkladd, popf. Gzemni studie, muze
stavebni ufad vydat Uzemné plénovaci informaci ,negativni“. Ne-
gativni informaci mlze také staveni Ufad vydat v pfipadé, Ze i
doplnénd Z&dost bude vykazovat takové nedostatky, Ze ji nebude
mozno fadné posoudit. Negativni informaci musi stavebni ufad
zdavodnit. Uzemné planovaci informace je samostatné prezkouma-
telna podle ustanoveni § 156 SR.

Poskytnuta Uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho
vydani, pokud v této Ih(té organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, ze
doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana.

Krok 2.: Uzemni rozhodnuti

Krok 2.1: Vypracovani dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti

§ 158 odst. 1, § 159 odst. 1a2 SZ

Dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti je projektovou €innosti ve vystavbé, a proto ji musi zpracovat projektant, ktery ma opravnéni
k projektové ¢innosti podle zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inze-
nyrG a technikl €innych ve vystavbé.



Krok 2.2: Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti §84 0dst. 1a2,§860dst. 1a25SZ,§3az5V, pfiloha & 3 a7 6 V1

Stavebnik (zadatel)

Z4dost o umisténi stavby, 0 zméné vyuziti izemi nebo 0 zméné stavby podava stavebnik na piislu$ném stavebnim Gifadg.

Obsahem Zadosti, ktera se podava povinné na formulafi (pfiloha ¢. 3 az 6 V1) musi byt zakladni Udaje o Zadateli, zakladni Uidaje o0 pozadovaném
zaméru a identifikaCni udaje pozemku a staveb.

Zadatel musi doloZit doklad prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatieni
k pozemk(im nebo stavbam; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti. Jestlize Zadatel nema viastnické pravo nebo
doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatreni k pozemku nebo stavbé, pfedlozi souhlas jejich viastnika anebo dohodu o
parcelaci.

Obsahem Zadosti jsou jména a adresy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo
stavbam na nich mlze byt tzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno.

Dale priklada zavazna stanoviska, popf. rozhodnuti dotéenych organt podle zviastnich pravnich predpist, pokud byla obstarana pred zahaje-
nim fizeni, nejde-li o koordinované zavazné stanovisko (zahrnujici pozadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajm(, které haji pfislusné
dotcéené organy), vydané spravnim Ufadem, ktery je pfislusny vydat Gzemni rozhodnuti, stanoviska vlastnik(i vefejné dopravni a technické
infrastruktury, na kterou bude napf. stavba napojena a dokumentaci zaméru.

Vyzaduje-li zamér posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, pfipoji Zadatel k zadosti stanovisko pfisluSného Ufadu podle zviastniho pravniho
pfedpisu. Bude-li toto hodnoceni provadéno soub&zné s uzemnim fizenim, pfipoji zadatel posudek a dokumentaci vlivu zdméru na
Zivotni prostiedi.

Krok 2.3a: Uzemni fizeni §87 odst. 1a3,§90,§91,§ 95 0dst. 1a23 SZ

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

Zadatele zajisti, aby byla vyvésena informace
0 jeho z&méru a o tom, Ze podal zadost o
vydani Gizemniho rozhodnuti.

Stavebni Ufad posoudi nalezitosti i pfilohy podané Zadosti a pokud je zadost schopna
projednani v Uzemnim fizeni, oznami zahajeni Uzemniho fizeni a nafidi k projednani
Zadosti verejné Ustni jednani, které mize spojit s ohledanim na misté, je-li to ucelné.
Podle § 90 SZ zamér posoudi. V pfipadé, Ze zdmér vyZaduje posouzeni vlivu na Zivotni
prostfedi a zamér bude posouzen soub&zné s tizemnim fizenim, postupuje dle § 91 SZ.

Krok 2.3b: Zjednodusené tizemni fizeni § 95 0dst. 176 SZ, § 14 odst. 122 V1

Pokud zamér splfiuje podminky obsazené v § 95 odst. 1 SZ, je mozno v pfipadé rozhodnuti o umisténi stavby a rozhodnuti 0 zméné stavby
rozhodnout na zakladé zjednoduseného tizemniho fizeni.

Stavebnik (zadatel)

Stavebni urad

Zadatele zajisti, aby po celou dobu zvefejnéni
navrhu vyroku byla vyvéSena na vhodném
vefejné pfistupném misté u stavby nebo po-
zemku informace o névrhu vyroku rozhodnuti.

V pfipadé, Ze zamér a z&dost splfiuji podminky pro zjednoduSené Gzemni fizeni zvefejni
navrh vyroku rozhodnuti.

ObdrZi jedno vyhotoveni tzemniho rozhodnu-
ti opatfené zaznamem o ucinnosti spolu
s ovéienou grafickou pfilohou v méfitku
katastréini mapy.

Pokud nejsou v zakonné Ihité uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky, poklada roz-
hodnuti za vydané a nabyva pravni moci.

Uzemni rozhodnuti opatfené zéznamem o (cinnosti zasle také obci, pokud neni stavebnim
UFadem.

V Uzemnim rozhodnuti mlze stavebni Ufad stanovit, ze k provedeni nebude vyzadovat
ohlaseni.

Jestlize zamér a zadost nesplfiuji podminky pro zjednodu$ené Uzemni fizeni nebo jsou

v zakonné |h(té uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky rozhodne usnesenim
o0 provedeni Uzemniho fizeni.




Krok 2.4: Uzemni rozhodnuti § 92 odst. 1a74,§ 95 odst. 4a 5SZ

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

ObdrZi po dni nabyti pravni moci jedno vyhotoveni uzemniho rozhod-
nuti opatfené zaznamem o ucinnosti spolu s ovéfenou grafickou
pfilohou v méfitku katastralni mapy.

Schvali navrzeny z&mér a vydd uzemni rozhodnuti nebo Zadost
0 vydani Uzemniho rozhodnuti zamitne.

V zemnim rozhodnuti mize stavebni Gfad stanovit, ze k provede-
Pokud v Uzemnim rozhodnuti neni stanoveno, Ze k provedeni stavby | ni stavby nebude vyzadovat ohlaseni.
nebude vyzadovat ohlaSeni nebo stavebni povoleni, pak uvedené jed-

, e v e < Uzemni rozhodnuti opatiené zaznamem o Ucinnosti zasle také
noduché stavby, terénni Upravy a zafizeni musi byt ohlaseny. p

obci, pokud neni stavebnim Gfadem.

Krok 3.: Ohlaseni § 104 odst. 1, 2 pism. d) az m) SZ

Krok 3.1: Vypracovani projektové dokumentace § 159 odst. 3 SZ, pfimafené pfiloha &. 1 V3

V pfipadé ohladeni u staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. d) SZ musi projektovou dokumentaci zpracovat autorizovany projektant.
Projektovou dokumentaci u staveb a terénnich Gprav uvedenych v § 104 odst. 2 e) az i) SZ, kterou tvofi situacni nacrt podle katastralni
mapy s vyznacenim jejich umisténi, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché stavebni nebo montazni vykresy
specifikujici navrhovanou stavbu nebo terénni Upravy, mize kromé projektanta zpracovat téz osoba, ktera ma vysokoSkolské vzdélani sta-
vebniho nebo architektonického sméru anebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespofl 3 roky praxe v projektovani
staveb.

Krok 3.2: Ohlaseni pfislusnému stavebnimu uradu § 105 odst. 1 a2 5 SZ, piiloha €. 1 V2

Stavebnik

Ohlaseni se podava povinné formulafi pouze pokud jde o stavbu uvedenou v § 104 odst. 2 pism. d), jinak formulaF neni povinny. Musi v ném byt
uvedeny zakladni Udaje o stavebnikovi, ohlaSené stavbé, jejim rozsahu a Ucelu, o zplisobu a dobé provadéni stavby; u doéasné stavby rovnéz
dobu jejiho trvani a navrh Upravy pozemku po jejim odstranéni.

K ohla&eni se pfipoji doklad prokazujici viastnické pravo nebo pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpo-
vidajici vécnému bfemeni k pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni Ufad nemuze existenci takového prava ovérit v katastru nemovitosti.

Je-li stavba provadéna svépomoci, doklada stavebnik podle okolnosti pisemné prohlaseni stavbyvedouciho, ze bude fidit provadéni stavby
nebo prohlaseni odborné osoby, ze bude vykonavat stavebni dozor véetné dokladu o jeho kvalifikaci (neni-li stavebnik pro takovou €innost
sam odborné zpUsobily).

Stavebnik priklada zavazna stanoviska, pokud jsou zviastnim zakonem vyZzadovana. Déle stanoviska viastnik( vefejné dopravni a technické infra-
struktury k moznosti a zptisobu napojeni (vyznacena napfiklad na situacnim vykrese), pokud nebyla opatfena pfi Gzemnim fizeni.

Projektovou dokumentaci predklada stavebnik ve dvojim vyhotoveni (trojmo v pfipadé, Ze obecni tfad obce neni stavebnim ufadem; neplati pro
stavby v pUsobnosti vojenskych a jinych stavebnich GFad(). K ohlaseni stavebnich Uprav se pfipoji projektova dokumentace, kterou tvoii situacni
naért podle katastréini mapy s vyznagenim jejich umisténi, hranic se sousednimi pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché stavebni nebo
mont&zZni vykresy.

Krok 3.3a: Souhlas s provedenim ohlasené stavby

§ 106 odst. 1az 3 SZ

Stavebnik

Stavebni urad

Nebude-li stavebnikovi souhlas doruéen do 40 dnd ode dne, kdy
ohlaseni doslo stavebnimu Uradu, ani mu v této Ihdté nebude doru-
¢en zakaz formou rozhodnuti podle § 107 SZ, plati, ze stavebni Gfad
souhlas udélil.

Doba platnosti souhlasu s ohladenou stavbou je 12 mésicli. Pokud
v této Ih(té bude se stavbou zapodato, souhlas plati nadale. S pro-
dlouzenim Ihity zakon nepodita.

Jestlize stavebni Ufad s provedenim ohladené stavby souhlasi,
ovéfi pfedloZenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni
si ponecha, druhé zasle stavebnikovi.

Ale i v pfipadé souhlasu ,mI¢ky" ovéfi stavebni Urad projektovou
dokumentaci, a to i pro obecni Gfad, ktery neni stavebnim Gfadem,
a pro vlastnika stavby, ktery neni stavebnikem.




Krok 3.3b: Odlozeni podani § 105 odst. 4 SZ

Stavebni urad

Podani, které nema néalezitosti podle § 105 odst. 1 az 3 SZ, neni ohla3enim podle tohoto zakona a stavebni Ufad je usnesenim odloZi.
Usneseni o odloZeni za$le stavebnikovi do 15 dn(i ode dne ucinéni podani spolu s pouéenim o spravném postupu pfi ohlaSovani staveb a
0 tom, Ze se stavbou nelze zapo€it.

Krok 3.3c: Zakaz provedeni ohlaSené stavby § 107 odst. 1 SZ

Stavebni urad

Je-li ohl&Send stavba navrZena v rozporu s Uzemnim rozhodnutim nebo uzemnim souhlasem, s obecnymi poZzadavky na vystavbu, nebo
umistovana v nezastavéném tzemi, anebo byla v rozporu se zavaznym stanoviskem dotéeného organu, stavebni Urad rozhodnutim, které
je prvnim Ukonem v fizeni, jeji provedeni zakaZe. Rozhodnuti 0 zakazu musi byt vydano (stejnopis predan k doruceni) do 30 dnt od ohla-
Seni stavby tak, aby bylo do 40 dnu stavebnikovi doruceno. Jinak by platilo, Ze stavebni ufad s provedenim stavby souhlasi.
V rozhodnuti se musi byt uvedeno, Ze odvolani nema odkladny uéinek (§ 85 odst. 2 a 4 SR).

Krok 4: Co dal? § 160 odst. 3 pism. b), § 157 odst. 1 a2 4 SZ, § 6 V3, pfiloha & 5 V3, § 119, § 120 odst. 1 a2 5 SZ, § 12 V2, priloha & 4 V2

Stavebnik

Stavbu mlZe stavebnik provadét svépomoci, je-li zajistén stavebni dozor, neni-li stavebnik pro takovou ¢innost sdm zptsobily. Jde-li
vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim.

Pfi provadéni stavby stali jednoduchy zéznam o stavbé. U staveb uvedenych v § 104 odst. 2 d) a e) SZ je nutno vést stavebni denik.

Stavbu Ize uzivat v pfipadé staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. d) a e) SZ na zakladé oznameni o zahajeni uzivani stavby stavebnimu
UFadu, popf. podle okolnosti, mohou vyZadovat kolaudaéni souhlas. V ostatnich pfipadech se ozndmeni o zahajeni uzivani stavby ani kolaudacni
souhlas nevyzaduje.

Varianta B.

Je-li zamér je v zastavéném (zemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v Uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové naroky na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zdvazné stanovisko dotéeného organu neobsahuje podminky nebo neni zdvaznym stanovis-
kem vyjadfen nesouhlas a zamér nepodléha posouzeni z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni), mlze stavebni tfad
vydat tzemni souhlas misto uzemniho rozhodnuti.

Krok 1.: Zadost o izemné planovaci informaci § 21 odst. 1 pism. ), odst. 2 az 4, § 76 odst. 2 SZ, § 2 odst. 1a 3 V, priloha &. 1 V1

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

Proto, neni-li stavebnikovi znama tato skuteCnost a nejsou mu ani
podminky pro vydani Gzemniho rozhodnuti nebo Gzemniho souhla-
su, miZe si na prislusném stavebnim Ufadé pozadat o uzemné
planovaci informaci. Uzemné planovaci informaci obdrzi na zakla-
dé Zadosti, kterou jsou stavebnici povinni podavat na formulafi
(pfiloha €. 1 V1). V tomto pfipadé neni tzemné planovaci informace
povinna.

V' Zadosti musi uvést zakladni Udaje o Zadateli, z&kladni Udaje
0 pozadovaném zaméru a identifikacni Udaje pozemk( a staveb,
konkrétni Udaje o z&méru, zejména Ucel a technické provedeni
stavby nebo jiného opatfeni v Uzemi. Souéasné musi pfilozit grafic-
kou pfilohu, ktera obsahuije situaéni vykres sou¢asného stavu uzemi
v méfitku katastralni mapy, véetné parcelnich Cisel a se zakreslenim
poZadovaného zaméru.

Pokud je zadost UpIna stavebni Ufad vyda pozadovanou informaci.

Je-li zadost o informaci nelplna, ma stavebni Ufad v souladu
s principy dobré spravy (§ 37 odst. 3 spravniho fadu) povinnost
vyzadat si doplnéni zadosti.

Je-li zamér bude v rozporu s cili a ukoly Uzemniho plénovéni,
vyjadienymi zejména v Uzemné planovaci dokumentaci nebo na
zakladé (zemné analytickych podklad, popf. Uzemni studie, muze
stavebni Ufad vydat Uzemné plénovaci informaci ,negativni“. Ne-
gativni informaci mlZe také staveni Ufad vydat v pfipadé, Ze i
doplnénd Z&dost bude vykazovat takové nedostatky, Ze ji nebude
mozno fadné posoudit. Negativni informaci musi stavebni Gfad
zdavodnit. Uzemné planovaci informace je samostatné pfezkouma-
telna podle ustanoveni § 156, popf. § 80 SR.




Poskytnutd tzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho
vydani, pokud v této Ihuté organ, ktery ji vydal, zadateli nesdéli, ze
do8lo ke zméné podminek, za kterych byla vydéna.

Krok 2: Uzemni souhlas § 96 odst. 1, 2 pism. a), odst. 3, § 96 odst. 3 SZ, § 15 odst. 1 a2 4 V1, pfiloha & 9 V1

Krok 2.1: Vypracovani dokumentace pro Gizemni souhlas

Zpracovani dokumentace pro Uzemni souhlas neni projektovou €innosti ve vystavbé, takze ji mize zpracovat téZ osoba, ktera nema autori-
zaci k projektové Einnosti. V podstaté ji miZze zpracovat kdokoliv, dokumentace vSak musi byt zpracovana v pfiméfené kvalité. Pokud by
mélo dojit ke sloué¢eni vydani Gzemniho souhlasu s provedenim ohlasené stavby, musi byt dokumentace zpracovana s ohledem na
druh ohlaSované stavby (pozor na stavby uvedené v § 104 odst. 2 pism. d) SZ).

Krok 2.2: Oznameni o zaméru § 96 odst. 1, 2 pism. a), odst. 3, § 96 odst. 3 SZ, § 15 odst. 1az 4 V, pfiloha & 9 V1

Stavebnik (zadatel)

Ozndmeni 0 zaméru podava stavebnik na pfislusném stavebnim Gradé.

Obsahem zadosti, ktera se podava povinné na formulafri (pfiloha €. 9 V1) musi byt zakladni udaje o Zadateli, zakladni Udaje o poZadovaném zamé-
ru a identifikacni Udaje pozemk(i a staveb.

Zadatel musi doloZit doklad prokazujici vlastnické pravo adatele nebo doklad o pravu zalozeném smiouvou provést stavbu nebo opateni
k pozemk(m nebo stavbam; tyto doklady se pfipojuiji, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti. Jestlize Zadatel nema viastnické pravo nebo
doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozemku nebo stavbé, prediozi souhlas jejich viastnika anebo dohodu
0 parcelaci.

Souhlas osob uvedenych v § 85 odst. 2 pism. a) a b) SZ. Tento souhlas musi byt vyznaceny také na situacnim vykrese.

Dale priklada zavazna stanoviska, popf. rozhodnuti dotéenych organt podle zviastnich pravnich predpist, pokud byla obstarana pred zahaje-
nim fizeni, nejde-li o koordinované zavazné stanovisko (zahrnujici pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajm(, které haji pfislusné
dotéené organy), vydané spravnim Ufadem, ktery je pfislusny vydat Gzemni rozhodnuti, stanoviska vlastnik(i vefejné dopravni a technické
infrastruktury, na kterou bude napf. stavba napojena a jednoduchy technicky popis zaméru s pfislusnymi vykresy.

Bezodkladné poté, kdy Zadatel zamér oznami, zajisti, aby informace o jeho zaméru byla vyvéSena na vefejné pfistupném misté u stavby nebo
pozemku, na nichZ se ma zamér uskuteénit, po dobu nejméné 30 dndl.

Krok 2.3: Posouzeni zaméru a vydani uzemniho souhlasu § 96 odst. 4, § 90, § 79 odst. 2 SZ

Stavebnik (zadatel) Stavebni urad

ObdrZi tzemni souhlas a situacni | Splfuje-li zamér pozadavky podle § 90 SZ, vyda do 30 dni ode dne oznameni zaméru uzemni souhlas.

vykres s ovefovaci dolozkou. V opaéném pfipadé nebo jestlize pro realizaci zdméru je zapotfebi stanovit podminky pro jeho realiza-

ci, rozhodne usnesenim, ze zamér se musi projednat v izemnim fizeni. Usneseni vyda ve Ihité do
30 dnd ode dne ozndmeni zaméru.

Uzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o G&innosti zasle také obci, pokud neni stavebnim Gradem.

Stavebni Ufad m0Ze vydani uzemniho souhlasu slouéit s vydanim souhlasu s provedenim ohlasené
stavby, pfiéemZ postupuje pfiméfené podle ustanoveni § 105 az 107 SZ. Zamér jiz dale nevyzaduje
ohlaseni.

Pokud stavebni Gfad neslouéi Gizemni souhlas se souhlasem s provedenim ohlasené stavby, je nutno stavbu ohlasit - viz. Krok 3.
Varianty A.

Krok 3: Co dal? § 160 odst. 3 pism. b), § 157 odst. 1 a2 4 SZ, § 6 V3, pfiloha & 5 V3, § 119, § 120 odst. 1 a2 5 SZ, § 12 V2, pfiloha &. 4 V2

Stavebnik

Stavbu mlZze stavebnik provadét svépomoci, je-li zajistén stavebni dozor, neni-li stavebnik pro takovou €innost sam zpusobily. Jde-li
vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim.

Pii provadéni stavby stali jednoduchy zéznam o stavbé. U staveb uvedenych v § 104 odst. 2 d), e) SZ je nutno vést stavebni denik.
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Stavbu Ize uzivat v pfipadé staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. d) a €) SZ na zakladé oznameni o zahajeni uzivani stavby stavebnimu
UFadu, popf. podle okolnosti na z&kladé kolaudaéniho souhlasu. V ostatnich pfipadech se oznameni o zahajeni uzivéni stavby ani kolaudaéni
souhlas nevyZaduije.
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